RADAGMINY

42282 KRUSZYNA UCHWALA NR XXVIII/188/2017
WOJEWODZTWO SLASKIE RADY GMINY KRUSZYNA

z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Kruszyna w rejonie ulicy Jana Sobieskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016T.
poz. 446 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Kruszyna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Kruszyna. w rejonie ulicy Jana Sobieskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kruszyna, przyjetego uchwala Rady Gminy Kruszyna Nr
XI11/67/08 z dnia 19 marca 2008 r. z p6zn. zm.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty ,.planem”™ obejmuje
obszar w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XX1/130/2016 Rady Gminy Kruszyna z dnia 28 grudnia 2016 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Kruszyna w rejonie ulicy Jana Sobieskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu miejscowego, zwanego w dalszej czesci
uchwaly ,.rysunkiem planu”.

§ 2. 1. Plan sklada sie z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktdrej tres¢ stanowi niniejsza uchwala;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kruszyna o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 2.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terendw.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowiazujace w granicach calego obszaru objetego planem;

2) ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznvm przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
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b) WZ - tereny infrastruktury technicznej zwiazane z eksploatacja wod podziemnych,

c)ZL - tereny lasow,
d) KD-L - tereny drog publicznych — drogi lokalne,
e) KDW - tereny drog wewnetrznych;

3) numery porzadkowe umieszczone przed symbolem literowym, identyfikujace poszczegdlne tereny o tych
samych symbolach literowych.

4. Na rysunku planu oznaczono w sposdb graficzny zabytkowg aleje wpisana do rejestru zabytkow, stanowiaca
oznaczenie obiektdw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu,
w tym:

1) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV,

2) pas technologiczny wzdluz linii elektroenergetycznej 220kV, okre$lajacy orientacyjne wystepowanie pola
elektroenergetycznego o wartosciach ponadnormatywnych,

3) zasieg udokumentowanego Giownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska
/NW/,

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia lub, ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy dla terenéw na ktérych
wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw w zakresie: terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia. obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych. krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

35) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw, nastepuje
na podstawie, wlasciwych dla danego terenu, ustalen:

1) ogolnych, okreslonych w Rozdziale 2;
2) szczegdtowych dla danego terenu okreslonych w Rozdziale 3;
3) zawartych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 5 uchwaly, nie wykluczaja stosowania obowiazujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach
obszaru objetego planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Kruszyna;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie okreslajace
funkcje zabudowy izagospodarowania, ktéra winna dominowaé w granicach terenu okreslonego liniami
rozgraniczajacymi i ktorej sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie okreslajace
funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére moga harmonijnie wspdlistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwosé
lokalizacji budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami budowlanymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takie jak:
tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkdw ielementy z nimi powiazane, takie jak: schody,
podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej. zbiorowej i ogdlnospolecznej; pojecie ustug nie obejmuje czynnosci polegajacych
na prowadzeniu dzialalnosci wytwarczej lub skladowaniu i magazynowaniu;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci
z zakresu publicznych ustug: administracji, nauki, szkolnictwa wyzszego, o$wiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej. opieki spolecznej lub socjalnej, kultury, sportu, wymiaru sprawiedliwosci a takze uslug kultu
religijnego;

8) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej albo produkcyjnej, a takze skfadowaniem badz magazynowaniem.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) dzialka budowlana - odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

3) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147,
Z pozn. zm.);

3) tereny zieleni, zadrzewienia - odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 1 27 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, z pozn. zm.);

6) lasy lub tereny lesne - odpowiadaja terenom wymienionym w definicji lasu zawartej w art. 3 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 22017 r. poz. 788).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okres§leniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania zabudowy

§ 6. W obrebie poszczegdlnych dzialek budowlanych wprowadza sie nakaz ujednolicenia formy, detalu
architektonicznego oraz kolorystyki budynkow i pokrycia dachow.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegolowe tego nie wykluczaja, granicach poszczegolnych terendw dopuszcza
sie realizacje:

1) terendw zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) urzadzen budowlanych i budowli, a w szczegdlnosci instalacji przemystowych i czeéei budowlanych urzadzen
technicznych - zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania terendw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem
ustalonym w planie;

4) budynkdéw garazowych, gospodarczych i wiat;
5) budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego:
6) miejsc parkingowych.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 20 m
od poziomu terenu.

3. Wprowadza sie nastepujace zasady sytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych
w sposob graficzny na rysunku planu, w odleglosci nie mniejszej niz:
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a) 20 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KD-L,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacych pasa drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW;

2) na dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje elementdw takich jak:

a) kolektory sloneczne iurzadzenia fotowoltaiczne oraz inne obiekty, pod warunkiem ze ich wysokosc
nie przekroczy 3 m ponad wysokos¢ budynkow,

b) kominy, anteny imaszty, pod warunkiem, ze ich wysokos$¢ liczona tacznie z wysokoscia budynku
nie przekroczy okreslonej w planie wysokosci obiektow budowlanych.

4. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z okladzin elewacyjnych. obowiazuje stosowanie wylacznie
stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 koloréw nie dotyczy materialow i okladzin elewacyjnych wykonanych
z materialdéw naturalnych takich jak: kamien, cegla utrzymana w odcieniach czerwieni, badz ich wiernych
imitacji;

3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy falistej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkoéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2017 r.
poz. 1405) innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko za wyjatkiem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) inwestycji lokalizowanych w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2P.U i 3P,U;

3) obiektéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci zwiazanej ze skiadowaniem. zbieraniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym kompostowni;

4) skladow ibaz, wtym sprzedazy opalu i materialdow budowlanych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2P,U i 3P,U;

5) stacji paliw, w tym stacji paliw plynnych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
2P,U1i3P,U;

6) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) elektrowni wiatrowych oraz innych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Oddzialywanie zwiazane zprowadzona dzialalnoscia produkcyjna iustlugowa nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami ternu do ktérego prowadzacy dziatalno$é ma prawo.

§ 9. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wod oraz gruntu, wprowadza sie nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania sciekow, w tym wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw.
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2. Przy korzystaniu z wéd. odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji stosuje sie ustalenia okre$lone
w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014 r.
w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slqskiego z2014 r. poz. 1974)
zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2017 r. poz. 4337);

3. Postepowanie z odpadami zgodnie zprzepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

4. Lokalizacja ~ zabudowy przy  napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w zasiegu udokumentowanego Glodwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska /NW/.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach terenéw 1P,U. 2P,U i3P,U w bezposrednim sasiedztwie ul. Jana Sobieskiego —
przylegajacej do zachodniej granicy obszaru objetego planem, znajduje sie zabytkowa aleja wpisana do rejestru
zabytkow pod numerem 1153 z 1974 r.

2. Szczegolowe zasady w zagospodarowaniu terenéw okreslonych w ust.1 ustalono w § 14 ust. 2 lit. b uchwaty.

3. Wszelkie dzialania zwiazane z zabytkowym drzewostanem w granicach terendw okreslonych wust.l na
warunkach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia istniejaca
droga powiatowa — ul. Jana Sobieskiego, przylegajaca do zachodniej granicy obszaru objetego planem, obstugujaca
bezposrednio i posrednio tereny polozone w granicach obszaru objetego planem.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem oprécz drogi okreslonej w ust. 1, tworza:

1) istniejaca droga publiczna - droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-L. stanowigca droge
podstawowego uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem;

2) istniejaca droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 2 ust. 14 ustawy.

4. W zaleznosci od potrzeb, w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, U, 2P,Ui3P,U
dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, stuzacych jako dojazdy do
dzialek budowlanych.

5. Parametry drég wewnetrznych winny zapewnié¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$é drég wewnetrznych stuzacych jako dojazd do dzialek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwiazanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2) ustala sie wskazniki okreslajace minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy ustugowej obligatoryjnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
o funkcji ustugowej przeznaczonych do obstugi klientéw lub powierzchni sprzedazy.

- 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na 4 zatrudnionych na jedna zmiane,

b) dla zabudowy produkcyjnej: 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedna zmiane,
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c) dla placow skladowych i magazynow obligatoryjnie:
- 1 miejsce postojowe na kazde 5000 m2 powierzchni skladowych.
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jedna zmiane;

3)dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci na ktérej jest planowana
zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona wart. 12 a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U. z2016r.
poz. 1440 z pozn. zm.).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 12. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont atakze zmiany przebiegu lub rozbiérke istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Zaopatrzenie w wode:

1)z sieci wodociggowych, wramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, zdopuszczeniem realizacji
indywidualnych uje¢ wod podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wéd. zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna: zsieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach ustawy Prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz w oparciu o sieci i urzadzenia gazowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo
energetyczne.

5. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

6. Odprowadzenie sciekow bytowych ikomunalnych: do systemu kanalizacji zbiorczej, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania $ciekéw (w ramach zwyklego korzystania
z wdd), zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.

7. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem zastosowania rozwiazan technicznych shuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomoscei, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu Prawa wodnego,

2) w przypadkach uzasadnionych technicznie dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej.

8. Zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne Zrodia energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazow wprowadzonych na podstawie przepisdéw Prawa ochrony $rodowiska.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Zasady zagospodarowania terenéw okreslone w § 13 stanowia podstawe wraz z innymi ustaleniami
planu do dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z rozdziatem 2 dziatu 111 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw wydzielanych dziatek — 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P,U, 2P,U i 3P,U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zabudowy produkcyjnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;
2) szczegdlne warunki zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz lokalizacji uslug publicznych,

b) wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terendw w sposob podkreslajacy. istniejacy wzduz zachodniej
granicy obszaru objetego planem cenny drzewostan zabytkowej alei wpisanej do rejestru zabytkéw, poprzez:

- utrzymanie historycznego rozplanowania uktadu alei.
- zachowanie wartosciowych drzew,

- obowiazek, w przypadku koniecznosci wycinki drzew zuwagi na zly stan, uzupelnienia nowych
nasadzen, zgodnie ze skladem gatunkowym alei;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,50,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna - 1.6,
- minimalna - 0,01,
¢) dzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: minimum 20%:
4) szczegodlowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow produkcyjnych i ustugowych — 20 m,
- budynkéw pozostatych i wiat — 15 m,
- innych obiektéw budowlanych - 20 m,
b) geometria dachdw:

- dachy plaskie zdopuszczeniem stosowania symetrycznych dachéw dwuspadowych, kat nachylenia
gldwnych polaci dachowych do 35°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachéw o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IWZ, 2WZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazane z eksploatacja wéd podziemnych w tym
ujecia, pompownie, stacje uzdatniania, zbiorniki wyréwnawcze;

2) szczegllne warunki  zasady zagospodarowania terenu: utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie terenu,
z dopuszczeniem remontéw, modernizacji, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,50,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,8,
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- minimalna - 0,01,
c) dzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%;
4) szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow i wiat - 8 m,
- innych obiektéw budowlanych - 16 m,
b) geometria dachow:

-dachy symetryczne, dwuspadowe, okacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 35°
z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich,

- dopuszcza sig realizacje dachéw o geometrii innej niz okreslona wyzej. jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy obejmujace grunty lesne zaliczane do laséw gospodarczych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zachowuje sig istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu lesnego.
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat oraz obiektow tymeczasowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje sig teren jako biologicznie czynny.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu - 20 m, z lokalnym przewezeniem do 6m
w rejonie istniejacych terendw infrastruktury technicznej zwiazanych z eksploatacja wod podziemnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WZ i2WZ, oraz niezbednymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i tukdow,

c¢) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terenéw zieleni niskiej,
pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drég,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci
budynkéw i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IKDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drég wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu 20 m, zniezbednym poszerzeniem
w rejonie trojkatéw widocznosci,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terendw zieleni niskiej,
pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drég,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci
budynkéw i wiat, w tym jako obiektdw tymezasowych;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Okresla sie stawke procentowa sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez
Wajta Gminy Kruszyna w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kruszyna.
§ 21. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kruszyna.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 23. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaty powoduje utrate, w czesci odnoszacej
si¢ do obszaru objetego planem. mocy obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kruszyna w solectwie Kruszyna, przyjetego uchwala nr XXVI/148/13 Rady Gminy Kruszyna z dnia
15 marca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego 2013, poz. 3057).

Przewodniczacy Rady Gminy

G/%mz 576?'
k

Wanda Krawcezy
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX VIII/188/2017
Rady Gminy Kruszyna
z dnia 4 pazdziernika 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru polozonego w Gminie Kruszyna w miejscowosci Kuszyna

w rejonie ulicy Jana Sobieskiego
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ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR XXVIIl/188/2017
RADY GMINY KRUSZYNA Z DNIA 4 PAZDZIERNIKA 2017 r.

.
E
j
i

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
s wats o GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
e PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
- ZAGOSPODAROWANIA

DB A- NJEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY PRODUKCY.UNEJ | USLUGOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZWIAZANE Z EKSPLOATACJA WOD PODZIEMNYCH

'm TERENY LASOW

KDL © TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROG! LOKALNE

 KOW | TERENY OROG WEWNETRENYCH

OZNACZENlA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

ZABYTKOWA ALEJA WPISANA DO REIESTRU ZABYTKOW

‘OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJINYM:
__EE220kV__  TRASANAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ 220 kv

s e PAS TECHNOLOGICZNY WZDLUZ LINIE ELEKTROENERGETYCZNEJ 220 kV X
s s OKRESLAJACY ORIENTACYJINE WYSTEPOWANIE POLA ELEKTROENERGETYCZNEGO O WARTOSCIACH PONADNORMATYWNYCH

s awpann - ZASIEG UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP nr 408 Niecka Miechowska /NW/

Id: DEA74FA1-D986-46EE-8833-0316BBF50529. Podpisanv

Strona 1



Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VII11/188/2017

Rady Gminy Kruszyna

z dnia 4 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kruszyna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego w gminie Kruszyna w miejscowo$ci Kruszyna w rejonie ulicy Jana Sobieskiego oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073) Rada Gminy Kruszyna ustala, ze zmiany wprowadzone niniejsza
uchwala nie wiaza si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, za wyjatkiem koniecznosci docelowego poszerzenia paséw drogowych
istniejacych drog: lokalnej i wewnetrznej, a nastepnie urzadzenia tych terendw.

2. Inwestycja ta bedzie realizowana przez Gmine etapowo i finansowana z:
1) dochodéw witasnych budzetu gminy;
2) srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) innych zrodel.

Id: DEA74FA1-D986-46EE-8833-0316BBF50529. Podpisany Strona 1



